Efterfragan pa smahus —

Av sekreterare Gioran Albinsson

En genomgaende tendens under rgzo-taler har varit
att konkurrensen hardnat pa konsumtionsoraridet
Denna avergang till en allt plragligare “koparnas
marknad” har hos foretagen medfort ett vaxande be-
hov av kunskap om faktska och potentiella marknade:

Det finns dock ett konsumtionsoraride dar produ-
centerna kan nonchalera konsumenteynas dnskningar
I hagnet
man vant sig vid att praktiskt taget allt som bjudes

och behov av brist och ransonering ha
ut ocksa fmner avnamare. Det ar bostadsmarknaden
16 ar cfter kriget — som avses

Utdrag Taredrag Trahusfabrikers
Riksforbunds konferens "Vi bygeer morzondagens smihus’
den 14 mars 1961
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nagra synpunkter

Mycket tyder emellertid pd att vi spart kan vanta
oss en omsvangning. Utsikterna till en avveckling av
bostadhhristen under 1gbo-talet syns ganska goda. Vi
har en respittid innan 1g40-talets stora barnkullar
kommer in 1 bilden. En balanserad bostadsmarknad
kommer att stalla bostadsmarknadens intressenter in-
[or nya och {rammande problem. De kommer bland
annat att upptacka, att det inte langre gir att negli-
gera konsumenternas onskningar och beho

Med hinsyn till bostadsinvesteringarnas linga livs-
langd kravs langsiktig planering dven i en utdragen
Pi A omriden finns emellertud ett si
dahgt underlag for planmissigt handlande som pa
bostadsomradet. Ar 1955 skrev Alf Johansson {oljande

bristsituation

i att bo: "Viar bostadsstatistik, instrumentet for lng-
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skug  bostadspoliik och  planering av bebyggelse-
utvecklingen. har lagte i trida pd ett sitt som pimin-
ner om 1g20-talets, och detta under en td di bostads-

forhillanden och bebvggelsestruktur genomgir snab-

bare och starka randringar an ndgonsin. Det for-
haller sig nara nog . atr det enda material. som moj-

liggor en mera ingdende anabys av bostadsmarknadens

efter 1945, dstadkommits 1ack vare nagra

inveckling

1 gora en sammanhangan-
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ett smahus, framstir som ett akeaellt bostadsalterna-
s Det forsta steget 1 en analys blie att sika kla-
gora, vilka faktorer som avgor efterfrigans mriktning
pa obika Ligenhetsstorlekar. Nista sty blir sedan an
ondersoka varfor et hwhadl, som efterfyagar en la-
genhet am nunst 3 rum och kok, valjer ate b b wni-
hus eller ¢ flerfanilpshas

Om Helms teori vore 1 huvudsak rikeig, skulle i
Runna vama oss en kraltig Torskjutning av efterfrigan
i nktning mat smihos under de niarmaste decennier-
na. Allt tvder nimligen ph att ménga hashall kom-
mer ate ta steget fredn 2erummare Gl Jorummare och
darmed bl smddiasspekulanter,

1 den faktorkatalog som Per Holm laborerar med
aterfinnes hushdllets storlek och hushallsforestanea-
rens alder, som v viktga vanabler. Material f1in
Onelosund motsager inte, ate <3 kan vara fallet. Hobm
anfor att han ef kunnat fordela huwshidlen efter in-
kowstens storlek. "Det ar troligt™, muenar han, “ar de
varegoner L smalsbenagenheten mellan olika Slders-
grupper som vi funmt hete eller delvis kan aterfinnas
pi olikheter §mkomster. Dt kin a prorn forutsattas.
att for en bestamd hushallstyp varierar “smihushbena-
gepheren” suycket krafugt med inkomsten ™

At 1958 gjorde Sovialstyrelsen en studie av hus-
Lallens konsumtion kallad 1958 ars levnadskostnads-
undersokning. T princip var det friga om ett urval
sam arepspeglar hela svenska folket. Jag har Lo ut-
fora magra specialbearbetningar av 1938 ars feynads-
kostnadsundersekning, som det kan vara av intresse
att aterge 1 detta sammanhang.

Av diagram 1 framgir den procentuella andelen
fushall boende 1 eget hem mom olika dldersgrupper
shushallsforestandarens Ader ) Jordbrukare har ex-
kluderats. et bor ebserveras att skalan pd den vig-
vata axeln ey dr konnnuerlig. Materialer har indelas
em utgiftsklasser (ungefar bratroinkemst minus di-

rekia skatter och spatande). vikka markerats pd den
vagrata axeln.

Som synes stoder inte diagrammet i onagon storse

utstrackning Holms tes om mkomstenis betydelse foi
efterfragan pi smihus. Den positiva lutmingen av kur-

Diagram 1. Procentucll andel renahemsdgare inom
ofika a@ldersgrupper (1) Jordbrukare) enhpt 1958 drs
levnadsiostnad under ik nig.

sgrahems
sgere

%

van for gruppen 40—3n ar torde delvis vara alders-

beringad. Mycker talar for an hushillen 1 denna

aldersgrupp har hogre totala konsumtionsutgifter ju

aldre de ar
Uppenbarligen bor det vara givande ate studera
cfterfragan pi smihus ur “hvsovkelperspekon” Det
ar ofta skilda faktorer som bestimmer oni et hushidl
vill flytta all ett smihus, dn om ett hushall vill flytea
frdn et smdhus. Darmed menar jag, art om ett hus-
hall en gang fhrtar ull et smahus bor det giarna kvar,

aven om de wsprungliga motiven (Gr smibusboendet
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bortfallit. Familjens storlek 4r tex. vikug nar det
galler valet mellan smihus och flerfamiljshus. Ju fler
i’xush.':ll»mcdlemlmr desto hogre smihushenagenhet
Men nir sedan barnen flyttar hemifrin bor de en-
samma forildrarna garna kvar | sina smidhus, som ju
med tidens ging och fortgiende inflation blivit en allt
billigare bostadsform

Ju hogre agglomerationsgraden ar desto lagre ar
den andel av hushillen som bor i smihus. Detea icke
ovintade forhillande verificras av tabell 1. Even-
tuella inkomsteffekter ar neutraliserade genom att vi
Jamfor hushill pd samma inkomstnivi. Observera
hur pafallande kenstamt egnahemsandelen ir inom de
utvalda bebyggeisetyperna

Tabell 1. Procentuell andel egnake msdgare bland hu;-
kéll som icke var jordbrukare eller storstadsbor « nligt

1958 drs le: r:a.idn:.'na.i-zndrvu')l;mri
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Tabell 2. Procentuell andel hushal] med
inom olika  yrkesgrupper enligt
kostnadsundersikning.

cget iy
1958 drs ievpgg,,

Jordbrukare 90,4 %
Andra foretagare 503 %
Hagre tjanstemin 13,3 %
Lagre tjinstemin 16,7 %
Arbetare 31,2 %
Pensionarer 38.6
Ovriga 18,1 %
Samtliga 38,1 %

Varpd kan det tankas bero, att arbetare har higre
smahushenagenhet in tanstemin? Jag vill inte in
g att svara pa den frigan. Nigra reflektioner skall
dock giras. — Diagram 2 bestyrker vira tidigare pi-
pekanden om an inkomstiaktorn tycks spela gamka
liten roll for smihusbeniigenheten. Detta forhillande
svart att forena med

Jrums-teorien”. Savitt jag kan bedima gir det inte

att forklara olikheterna mellan vrkesgrupperna med

hanvisning 4l are Udnstemannen bor sirskilt mycker
Ioratorter, ‘

Att yansteminnen oftare an arbetarna bor

! tjanstebostiader och dirfor inte behdver kipa eget

hem eller atg

fransteman i karridren” mdste byta

bosattningsort sirskilt ofta och darfor inte vill binds
sg [or ett cget hem. En flyttning till ett smihus kei-
ver 1 de flesta fall att en kontantinsats miste pres-
teras. Galler det ent
def
Det ligger nira ull hands ate tro, att det ofta ir lit-

L\:;rr tor en arbetare in f(or en tjansteman att sjaly
4Fa ay

nybygge kan dock en avsevird
av den egna insatsen tullgoras i form av arbete.

mycket av det haniverk, sam ir forknippat

med smihushoendet

mitt uppe § 1 s

Diagram 2. Procentuell andel hushdli med eget hem
inom olika yrhesgrupper enligh 1958 drs levnadskost-
nadsundersobning.
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Vilket prognosvarde har jakttagelser av den art
sam har dtergivits? Kan man tex. resouera si Lo ?

I framuden komrmer allt fler hushall ate bo 1ocir-
orter Iiksom allt fler yrkesutovare kommer att vara
tjansteman, vilket innebar en broms pd sidhuseftes-
frigan. Och eventuella framuda  inkomsthojnimgar
kan uppenbarligen inte vantas stimulera efterfragan
i namnvard grad P4 detta vill jag svara vy saker
For det forsta mdste vi observera, at vad vi har ar
uppuifter om hur folk faktskt bos pd en marknad w
balans, vilka inte sager hur folk skulle vilja bo under
mer normala forhallanden, For det andra presenterar
Jag hir nigra spridda akuwagelser kring cfterfragan
pi smahus. Enligt en del av dem kan vi vilnta oss en
krafrigt vaxande efterfvagan pd smihus. Enligt andra
kommer utvecklingen att gd 1 rakt motsate riktmng.
Ve nettoresultater kan tankas hly vagar jag inte vri-

ra mig om. Min ambition har heller inte varit att
lagea fram nigon prognes. Jag har bara velat visa att
det finns regelbundenheter i efterfrageminstret, som
bir géra det meningsfyllt att arbeta med prognoser
Gver smdhusefterfragan.

I stillet for att se efter hur folk faktiskt bor pa en
marknad ur balans och pa grundval hirav dra slut-
satser om framtiden, kan man ju gd ut och fraga folk
hur de skulle vilja bo. Skall svaren vara anvindbara
for prognosindamil bér det sedan finnas ambition
och {drmiga att materialisera Snskningarna. De socio-
loger sor intervjuat folk hur de helst skulle vilja bo,
har kunnat konstatera hur férvanande vanlig villa-
drommen ir. Dessa underskningar anses emellertid
b et myeket lagt prognosviirde. Speciellt har kriti-
kerna pekat pd, ate de svarande haft allfor ringa
kunskap om de kostnader och besviir, som dr for-
cnade med ant bo 1 ovilla. Jag anser for min del atr
dessa undersokningar trots sina svagheter dr ganska
som har kallats flerfamilys-
- gdr majoriteten av hushillen och

itressanta. I Sverige -
husens hemland
drémmier om ett eget hem. Det kan tilliggas, att de
hushall som forverkligar villadrimmen enligt gjorda
undersokningar ocksi tycks trivas bittre med sin bo-
stadsform an de som bor 1 flerfaniljshus.

I Stockholms-Tidningen stod den 21 mars detta ar
foljande ate Jasa pd ledarplats: “"Trots vir omskrutna
hoga standard har vi inte rdd, eller rittare sagt anser
vioss inte ha rad att kpa de oftast dyra villorna. Det
ar sa mveket somn tavlar om det ckonomiska utrym-
met och det tyeks ha blivit sd 1 virt land — all skill-
nad frin forhillandena hos vara curopeiska grannar

att vi har gett bilen foretrdadet. Den arliga bitkost-
naden tacker val ofta skillnaden mellan ligenhets-
huran och villakostaden Till utvecklingen har bi-
dragit att staten skattermndssigt har gynnat bilismen.”

Jag wor i likhet med Stockholms-Tiduingen artt
prisutvecklingen for bilar ar av betydelse for efter-

frigan pd smihus Diremat kan jag imte acceptera
tanken att bil och villa dr substitut. Bilar, hushiils-
maskiner och liknande ting torde snarast vara kom-
plementara 1 forhillande ull eget hem. Ett utmir-
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Tabell 3. Procentucll andel egnahemsagare Konsuit

Torctagare

Tianstemian

Asbetaye

nons-
bland hushdll med resp. utan bil enligt 1958 ) P gy e B =
drs levnadskostnadsundersokning. per nin

Boo
1 006—1 1G9
1 200
1 600

kande drag i prisutvecklingen har varit att priset pi
shdana varor stigit mindre in den genomsnittliga pris-
nivan. Detta bor ha stimulerat efterfrigan pd smahus.
— Tabell 3 tyder inte pa att bilagarma 1 allmanhet
skulle betrakta bilen som substitut ull villa

Bostadskostnadernas betydelse for efterfrigan pa
smahus vet vi mycker litet om I och for sig verkar
det naturligt. att relationen mellan bostadskostnaden
for olika hustyper bor vara av betydelse. Likasa kan
man forvinta atr den egna insatsens storlek spelar en
viss roll Kostnadssidan ar av ett speciellt intresse
emedan den kan paverkas av bostadsmarknadens in-
tressenter. Alderspyramidens {orm, flykren frin lands-
bygden eller tjanstemannafieringen ar exempel pi
efterfrigebestammande fakiorer som daremot inte gar
att paverka

Upprakningen av olika faktorer, som kan vantas
spela roll for efterfrigan pd smdhus skulle kunna
goras mycket langre. Virt urval har bara syftar il arc
ge ndgra enkla exempel utan art pretendera pa
fullstandighet. Lat oss emellerid shuta med ate
pipeka en viktig distinktion. Vad som kan prognos-
ticeras ar den efterfrdgan, som har sin grund 1 sidana
faktorer som befolkningsutvecklingen, inkomstutveck-
lingen, den inrikes omflvttningen ete. Visa av dr
clterfrigebestammande faktorema sisom kreditmaj-
ligheterna, bestims av politiska instanser, och ir dir-
for oméjhga att forutsiga med sedvanliga prognos-
metoder. Vi miste beakta act utbudet och dirmed
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des eflterfragan som kommer att utmynna i konsug.
tion inte ar samma sak som den <4 att siga latents
efteriragan. Utbudet av smidhus dr i stor wtsteickning
beroende av politiska beslut, som ligger utanfér den
ckonomuska analysens kompetensomrade.

Det finns manga exempel fran andra konsumtions.
omraden, att en framsynt marknadsforing kan betyda
mveket for att aktivera efterfrigan. Det ar uppenhare,
att vn mangd troghetsfakrarer pid utbudssidan hind-
rat en smidig anpassning av bostadsproduktionen il
efterfrigan. Staten, kommunerna, de allminnyttiga
och keoperativa bostads{oretagen, byggnadsentrepre-
norerna — alla har val sin del av ansvaret for au &
liter gyorts. Vi kan tanka oss et flertal dugirder, som
skulle gora utbudet av smihus mera differentierat och
attraktivt. Vardor kan man t ex. inte hyra ett smd-
hus? Och om man nu nodvandigtvis skall kdpa e,
varfor kan det inte ske pd avbetalning med en mycket
mattlig egen insats? Jag anser inte ati smithuset
skall gynnas pad andra bostadsformers bekostnad, Vad
jag menar ar, att de som svarar fér utbudet av bosti-
der skall visa en battre vilja att anpassa sig till kone
sumesternas behov och onskningar. Uppriktigt sagt
har i stort sett bide stat och kommunier visat en pi-
fallande kallonnighet gentemot énskemilen om mer
smihusbyggande. Man grips stundom av misstanken.
att sjalva det faktum att de kommunala och kpopera-
tiva bostadsforetagen specialiserat sig pd byggandet
av flerfamiljshus ar en institutionell troghetsfaktor.



