Marknadshyror ar en bra idé fér den som vill
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Att inkomstskillnaderna 6kar i Sverige ar ett standigt aterkommande tema. Men om det ska dndras
maste man borja med att identifiera vad det dr som skapar dem: var bostadsmarknad.

Den svenska inkomstspridningen dkar. Det har den gjort i 6ver tre decennier och det blir fortfarande
en nyhet minst en gang om aret. Denna sommar meddelades exempelvis att i 275 av 290 av Sveriges
kommuner har den ekonomiska ojamlikheten 6kat jamfért med 2011.

Vilka faktorer ligger bakom 6kningen, och hur kan de paverkas om vi ogillar trenden? Den forsta
fragan har finansdepartementet utrett systematiskt i den bilaga till statsbudgeten som kallas
fordelningspolitisk redogorelse. Med tanke pa den intensiva diskussionen i Sverige om 6kande klyftor
borde det fortraffliga utredningsarbete som gjorts i denna bilaga uppmarksammas mer an det gors.

Det kanske mest intressanta ar att de 6kade inkomstskillnaderna inte har med |6nerna att gora. Det
har lange varnats for att arbetskraft med ratt kompetens kan ta allt battre betalt for sitt jobb
samtidigt som loner for andra delar av arbetskraften pressas av konkurrens genom handel och
invandring. Det skulle sannolikt stimma om den svenska arbetsmarknaden fungerade som en fri
marknad, men det gér den som bekant inte. | takt med att arbetslosheten minskat har den jamna
svenska Ionestrukturen i stallet faktiskt varit en faktor som hallit tillbaka 6kningen av
inkomstspridningen.

Vad forklarar da de 6kade klyftorna? Enligt budgetbilagan ar svaret kapitalinkomster, forandrad
demografi och att vélfardsstatens bidrag och ersattningar inte 6kat i takt med inkomstutvecklingen.
Den sistnamnda effekten beror pa att manga férmaner foljer prisutvecklingen eller inte ar
indexerade alls. | en vdlmaende ekonomi som den svenska, dar I6nerna stiger och inflationen ar Iag,
Okar inkomstklyftorna alltsa automatiskt. Eftersom sysselsattningen ar hog berors relativt fa och
effekten pa hela inkomstférdelningen blir liten, urholkningen férklarar bara runt en tiondel av de
okade klyftorna.

Bakom forklaringen "forandrad demografi” doljer sig ibland férandringar som har med invandring att
gora. En liten del av de 6kade klyftorna forklaras mycket riktigt av invandringen, men effekten ar
dnnu mindre an férmansurholkningen som namndes ovan. Den demografiska férandring som bidragit
mest ar en helt annan, ndmligen att Sverige fatt fler ensamhushall. Sarbor ger stérre inkomstklyftor
an sambor i statistiken. Ar detta ett problem? Kanske. Men fler ensamhushéll beror bland annat pa
att ungdomar har rad att flytta hemifran tidigare an férr och pa att kvinnor i minskad utstrackning ar
ekonomiskt beroende av sina man.

Den stoérsta rollen spelas av kapitalinkomsterna, som bade 6kat och blivit mindre jamnt fordelade
nastan oavsett vilken tidsperiod efter 1980 som studeras. Betydelsen av rantor och aktieutdelningar
Okar, men merparten av kapitalinkomsterna &r reavinster som i sin tur huvudsakligen kommer fran
bostadsforsaljningar. Bakom de 6kade klyftorna ligger alltsa i stor utstrackning inget konstigare an att



manniskor séljer sin villa eller bostadsratt. Den som har en rejal reavinst pa sin bostad hoppar hogst
upp i inkomstférdelningen det aret bostaden séljs.

Eftersom bostadspriserna 6kat under flera decennier, har de bidragit till 6kade toppinkomster lika
lange. Forsaljningen sker ofta i samband med att man gar i pension, vilket gor att effekten i Sverige
har forstarkts av den nast viktigaste demografiska faktorn, som &r att andelen &ldre har 6kat.

Nar orsakerna blottlagts ar det lattare att ordinera medicin mot inkomstskillnaderna. De 6kade
bostadspriserna har de senaste aren drivits pa av Riksbankens extrema lagrantepolitik, &ven om bade
larda och olarda tvistar om hur stor den effekten ar. En mer langsiktig forklaring ar urbaniseringen i
kombination med den dysfunktionella hyresmarknaden. Det basta sattet att snabbt fa tag i en central
lagenhet i en storstad ar att kopa en bostadsratt, vilket bidrar till 6kade priser.

Resonemanget leder till en mahanda férvanande slutsats: Hojda rantor och inférande av
marknadshyror skulle snabbt kyla av bostadsmarknaden och darmed med hyfsat hog precision
motverka den formodligen viktigaste faktorn bakom flera decenniers 6kade inkomstskillnader,
namligen kapitalvinsterna. Om fler manniskor dgde aktier skulle dven utdelningarna fran dessa bli
mer jamnt férdelade. Aven den tiondel av de 6kade inkomstskillnaderna som beror pa
valfardsformanernas urholkning har en enkel 16sning: Indexera formanerna till inkomstutvecklingen
snarare an till prisutvecklingen.

Vi vet saledes vad inkomstskillnaderna beror pa, och vilka atgarder som skulle hjalpa. Viktiga valjare i
medelklassen vill dock fortsatta bo billigt i hogt varderade bostadsratter. Andra inflytelserika vill
fortsatta bo billigt i centralt beldgna hyresratter. Till och med urholkningen av vélfardsformanerna ar
svar att fordndra. Den sparar pengar at staten utan att jobbiga besparingsbeslut maste fattas, och
den ger vansterpartierna perfekta valfragor i val efter val eftersom det alltid kommer att finnas
bidrag och formaner som behover hojas.

Min gissning ar darfor att inte mycket kommer att goras. Pa den punkten har jag dock garna fel.
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